OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urakenje prostora

Broj: 07-352/19-1034
Bar. 25.10.2019, godine

Sekretarijat za uredenje prostora, postupajui po zahtjevu Dragicevi¢ Ognjena iz Bara za
izdavanje urbanistiko - tehnikih uslova, na osnovudana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Slubeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19),dana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarsva odévog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (»Sl. List CG« br. 87/18), i DUP-a »Zeleni pojas« (»Sllist CG- Opstinski
ropisi« br. 25/11) izdaje:
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URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE ]
za izradu tehnicke dokumentacije

Za izgradnju novog objekta na urbanisttkojparceli UP 110, u zahvatu DUP-a »Zeleni
pojas«, blok »3«. Katastarska parcela broj 832/138 KO S#anj se nalazi u sastavu
predmetne urbanistike parcele. |

INapomena: Konana lokacija urbanisttke parcele (koje katastarske parcele dne UP)ce se
odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije, ovjerenog od
uprave za nekretnine , od strane organizacije koja posjeduje licencu izdatu od strane |
nadlenog Ministarstva.

] PODNOSILAC ZAHTJEVA: I Dragicevi¢ Ognjen

POSTOJECE STANJE |

Opis lokacije —u svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Zeleni pojas«- grafiki
prilog Stanje fizikih struktura i namjene povsna, kojidni stastavni dio ovih uslova.

Napomena: Uvidom u list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, utvrdilo se da na
urbanistikoj parceli UP110 u zahvatu DUP-a »Zeleni pojas«, ne postoji objekat, vetsuma 3.
klase u povsini od 430m?.

Medutim, uvidom u grafi¢ki prilog “Stanje fizickih struktura | namjene povrsina”
utvrdilo se da je na katastarskoj parceli 832/138 KO Susanj evidentiran postojeci
objekat. Napominje se da je, prije bilo kakvih intervencija na postojecem objektu
potrebno da je isti legalan u kompletnim gabaritima.
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| 7 P ANIRANO STANJE

= Namjena parcele odnosno lokacije '
Namjena na urbanistickoj parceli je porodicko stanovanje malih gustina (SMG)
U okviru porodniénog stanovanja malih gustina moguéa je izgradnja slobodnostojecih
objekata, objekata u prekinutom i neprekinutom nizu, prvenstveno namijenjenih
stanovanju. Osim stambenih objekata, na povr§inama namijenjenim stanovanju mogu se
graditi i: prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i
koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, objekti za poslovne djelatnosti
koje se mogu obavljati i u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj,
objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje sluze
potrebama stanovnika podruc¢ja. Navedene djelatnosti mogu biti zastupljene i u stambenim
objektima, po pravilu u prizemnim ili nizim spratnim etazama. lzuzetno, poslovni sadrZaji
kod kojih poseban znacaj ima ostvarivanje atraktivnih vizura, mogu se predvidjeti i na
najvisim etazama objekata.

7.2. | Pravila parcelacije ,

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas « , prilog Plan parcelacije. !
\

Granice pojedinaénih urbanistickin parcela nijesu odredene koordinatama prelomnih{
tataka, ve¢ se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog resenja, zbog mogucih
odstupanja od stvarnog stanja zbog deformacija digitalnog plana. Ukoliko, na postoje¢im
granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana, mjerodavan jeL
postojeci katastar.

Preparcelacija, odnosno izmjena granica katastarskih parcela vr§ena je uglavhom zbog
formiranja saobracanih koridora, te koridora potoka.

Svaka parcela ima obezbijeden pristup sa saobracajnice ili pristupne povrsine. ‘

Lokacija

Lokacija je mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u skladu sa
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.

Lokacija u skladu sa ovim planskim dokumentom moze biti jedna ili vise vlasnickih
urbanistickih parcela, ali i dio vlasnicke urbanisticke parcele. Ukoliko se lokacija za
izgradnju, rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vr8e promjene u prostoru,
odreduje na dijelu urbanistiCke parcele, njena povrsina ne moze biti manja od 300m?.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«, prilog Plan parcelacije.

Regulaciona linija
Regulaciona linijjla u ovom dokumentu je linija koja dijeli javhu povrSinu od povrsina

predvidenih za druge namjene.
Regulaciona linija je precizno definisana koordinatama prelomnih tataka u grafiCkom
prilogu.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrsine zemlje,
definisana graficki i/ili numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafi€kim prilogom plana
je za sve urbanistiCke parcele definisana minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje
predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrSine zemlje. Gradevinske




- unutar bloka, u odnosu na pojedinaéne susjedne parcele su definisane opisno ili
“Inumericki (kao odstojanja od susjednih objekta ili granica parcele).

Gradevinske linije ispod povr§ine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na}
zemlji, djelimi¢no se mogu poklapati sa granicama parcele — lokacije na k0101 se gradi
objekat, uz iskljuivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upcntrelc:omI
objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele. |
Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana
uodnosu na regulacionu liniju.

[ T

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata

Novi objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim
povrsinama, umjesto postojecih objekata ili interpolacijama izmedu izgradenih struktura. |
Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim sadrzajima koji, ni
na koji nadin, ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama
stanovnika podrucja.

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrSina odredena je kumulativnom
primjenom svih planskim dokumentom utvrdenih pravila (gradevinske linije, maksimalna
visina objekta, indeks izgradenosti i indeks zauzetosti).

Za urbanistiCke parcele za stanovanje malih gustina i za urbanisticke parcele mjeSovite
namjene stanovanja malih gustina i zelenila, maksimalni indeks izgradenosti je 1,00.
Vertikalni gabariti objekata stanovanja malih gustina se utvrduju u svakom pojedinacnom
sluéaju u skladu sa kapacitetom lokacije. Maksimalna planirana spratnost objekata je Cetiri
nadzemne i jedna podzemna etaza.

Horizontalni gabariti objekata stanovanja malih gustina se, takode, utvrduju u svakom
pojedinaénom slu¢aju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih pravila, a jasno su uslovljeni
gradevinskom linijom i koeficijentom zauzetosti urbanisticke parcele.

Za urbanisti¢ke parcele stanovanja malih gustina, maksimalni indeks zauzetosti je 0,50, a
za urbanistiCke parcele mje$ovite namjene stanovanja malih gustina i zelenila 0,30.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske prostorije. Povrdine podrumskih prostorija ne
ulaze u bilanse, ukoliko se ne koriste za obavljanje poslovne djelatnosti, odnosno
stanovanje.

Minimalna udaljenost objekata od granice susjedne parcele je 2,00 metra. Udaljenost
objekata se moze smanijiti na 1m, ako objekti na naspramnim bo¢nim fasadama ne sadrze
sobne otvore. lzuzetno, objekat mozZe biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj
granici parcele, uz saglasnost vlasnika susjedne parcele.

Uslovi i smjernice uredenja zelenih povr§ina u okviru urbanistickih parcela dati su u
posebnom prilogu, sa detaljnim preporukama za projektovanje. Procenat uredenih
povrSina mora biti najmanje 20%.

U stambenim objektima dozvoljena je organizacija poslovnih prostora (prodavnice i
zanatske radnje koje ni na koji na¢in ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu
obavljati u stanovima, kao i ugostiteljstvo, zdravstvo i sport i ostale drustvene djelatnosti
koje sluze potrebama stanovnika podrucja).

Pravila za izgradnju objekata
Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci, dvojni objekti ili kao objekti u nizu.
Prostor unutar kojeg se moze graditi objekat definisan je gradevinskim linijjama i to na
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sle nacin:

=4 odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na ili unutar u grafickom prilogu
prikazane gradevinske linije;

. u odnosu na regulaciju kolsko-pjesackih pristupa objekat se postavlja na ili unutar u
grafickom prilogu prikazane gradevinske linije;

. u odnosu na susjedne parcele objekat se postavlja na ili unutar gradevinskih linija koje
su od granica susjednih parcela udaljene minimalno 2,0m, odnosno 1m ako objekti na
naspramnim boénim fasadama ne sadrze sobne otvore, i manjoj, uz saglasnost
susjeda.

. ukoliko je rastojanje izmedu objekata 4m ili ve¢e, na fasadama objekta je dozvoljeno
otvaranje prozora stambenih prostorija.

- ukoliko je rastojanje izmedu objekata manje od 4m, na bo¢nim fasadama objekta
dozvoljeno je otvaranje prozora samo pomocénih prostorija (kupatilo, hodnik...)

. Podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali najvise na 80%
urbanisticke parcele.

Kota prizemlja moze biti od 0 do 1,20m od kote terena.

Visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.2m (racunajuéi od kote poda potkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do
2.2m ako dolazi do povlacenja zida u odnosu na gradevinsku liniju. Nije dozvoljena
izgradnja mansardnih krovova sa ili bez prepusta.

Maksimalna visina objekata je 14m, racunaju¢i od najnize kote uredenog terena oko
objekta do sljemena krova.

Ogradivanje
Urbanisticke parcele se mogu ogradivati na sledeci nacin:

. parcele se mogu ogradivati zivom ili transparentnom ogradom, ili kombinacijom zidane i
transparentne ograde.

- ka susjednim parcelama visina ograde moZze biti maksimalno 1.80m.

. visina ograde prema ulici moze biti najviSe 1,8m, a maksimalna visina
netransparentnog dijela 80cm.

» ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice.

- ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, i da se kapije
ne mogu otvarati izvan regulacione linije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim teCnostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore«, br. 34/14).

Zbog izrazene seizmicnosti podruéja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »SI. list
CGq, br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vr$i procjena uticaja
na zivotnu sredinu(»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.







“Imjestu sakupljanja.

U cilig#/stvaranja preduslova za odgovarajuce upravljane otpadom iz svih objekata, projektima
¢ajnica i projektima uredenja terena treba predvidjeti punktove za separaciju otpada na
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE J

Zelene povrsine individualnog stanovanija

Ovaj oblik zelenila ovdje je mahom "kostruisani” vrt koji u svom sastavu ima terase i

stepenice. Ove zelene povrsine, koje zauzimaju najvecu povrsinu plana treba planirati,

ako je moguce, po principu predvrta i vrta, gdje povrsina pod zelenilom ne smije biti manja
od 20 %.

e Ulazni, prednji dio vrta treba da ima prije svega estetski znacaj, sa vrstama visoke
dekorativnosti i dobro odrzavanim travnjakom, sa kolskim prilazom i osvjetlienjem, i da
bude u skladu sa ogradom i arhitekturom zgrade.

e Zadnji dio vrta reSavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i
druzenje i zavisno od veli€ine planirati odredeni broj stabala visokih li§¢ara koji ¢e u
toku ljetnjih mjeseci pruziti potrebnu sjenku, pergolu, voénjak, prostor za igru djece,
mjesto za rostilj, Cesmu, bazen...

o Citav prostor dvoriéta, ako je moguée, treba da bude izolovan od susjeda, intiman, sa
interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i
kompozicionom resenju.

e Pri samom projektovanju ovog oblika zelenila mora se razmisljati i o samom poloZaju
parcele, njenom gradskom ili prigradskom karakteru, blizini saobracajnice.

Jedna dobro uredena parcela od velikog znacaja je vlasniku, ali i samom gradu,
narocito ako je u pitanju turistic¢ki centar kao $to je Bar.

o B/ Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene su zelene povrsine sa funkcijom
zastite individualnih stambenih objekata od buke i primarnih aerozagadivaca sa
zeljeznicke pruge, koja predstavlja juznu i jugozapadnu granicu plana. Pojas je Sirine
10 m. J

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1| ZASTICENE OKOLINE
Prilikom realizacije Planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o zastiti
kulturnih dobara (»Sluzbeni list RCG«, br. 49/10).
Posebno je ukazano na obavezu postovanja procedure koja za cilj ima zastitu nalaza od
arheoloskog znacaja u cCitavoj zoni zahvata, a koja je propisana ¢lanom 87 Zakona o
zastiti kulturnih dobara, kako bi se na osnovu rezultata istraZzivanja mogli propisati
konzervatorski uslovi.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (»Sluzbeni list
CG«, br. 48/13).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama (u nivou bez
stepenika. Sve denivelisane povrSine u parteru koje se normalno savladavaju
stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 6%.
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USEDVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

Ustovi za tretman postojecih objekata:
Postojeci objekti koji se ne nalaze u cjelini unutar planirane regulacione linije, zadrzavaju
se u postoje¢im gabaritima do trenutka privodenja zemljista planom definisanoj namjeni.
Do tada se mogu dozvoliti samo radovi na obnovi, sanaciji i zamjeni ostecenih i dotrajalih
konstruktivnih i drugih djelova objekta i krova u postojecim gabaritima, zatim izrada
priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu i rekonstrukcija svih vrsta instalacija.
Postojeci objekti koji se ne nalaze u cjelini unutar planirane gradevinske linije u odnosu na
regulacionu liniju, odnosno saobracéajnicu, na parcelama na kojima su ve¢ premaseni
planirani indeks izgradenosti, indeks zauzetosti ili maksimalna spratnosti zadrzavaju se u
postoje¢im gabaritima i izvedenoj formi, bez mogucnosti rekonstrukcije, dogradnje ili
adaptacije potkrovlja.
Postojeci objekti koji se ne nalaze u cjelini unutar planirane gradevinske linije u odnosu na
regulacionu liniju, odnosno saobracajnicu, a da planirani indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti ili spratnost nijesu premaseni, mogu se rekonstruisati uz postovanje svih
planom zadatih uslova.
Postojeci objekti koji se nalaze u okviru gradevinske linije ka saobracajnicama ali prelaze
preko gradevinskih linija prema susjednim parcelama, mogu se uz saglasnost susjeda
dogradivati i nadgradivati do planiranih indeksa zauzetosti i izgradenosti i planirane
maksimalne spratnosti objekta.
Podzemne etaZe koje obuhvataju manje od 80% urbanisticke parcele i ne ugrozavaju
susjedne parcele i objekte se zadrzavaju.
Na postojec¢im objektima koji se nalaze u okviru planiranih gradevinskih linija na parcelama
na kojima je koeficijent izgradenosti vec¢i od planom predvidenog, mogu se izvoditi radovi
na obnovi, sanaciji i zamjeni ostec¢enih i dotrajalih konstruktivnih i drugih djelova objekta i
krova u postojecim gabaritima, zatim izrada priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu i
rekonstrukcija svih vrsta instalacija.
Postojec¢i objekti koji se nalaze na parcelama za koje je premasen planom definisani
koeficijent zauzetosti ali ne koeficijent izgradenosti i maksimalna spratnost, mogu se
nadograditi do planom datog koeficijenta izgradenosti i spratnosti.
Postojeci objekti koji se nalaze na parcelama na kojima nije premasen ni jedan planom
utvrden parametar mogu se rekonstruisati (dogradnja i nadogradnja) prema urbanistickim
uslovima propisanim planskim dokumentom.
Postojec¢i objekti mogu se zamijeniti novim prema urbanistickim uslovima propisanim
planskim dokumentom.
U postojeéim stambenim objektima dozvoljena je prenamjena prizemlja iz stambenog u
poslovne prostore (prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu
namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja, poslovne djelatnosti
koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljstvo, zdravstvo i sport i ostale
drustvene djelatnosti koje sluze potrebama stanovnika podrucja).
Prenamjena garaza u poslovne prostore navedenih namjena je moguca ako je u okviru
parcele obezbijeden odgovarajuci broj parking mjesta.
Postojeci objekti koji se nalaze na parcelama na kojima nije obezbijeden odgovarajuci broj
parking mjesta prema kapacitetu, potrebno je da u okviru svoje parcele organizuju parking
rostor.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA







| ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

CNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«, graficki prilozi Hidrotehnicka,
Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje odrede nadlezne organizacije: JP,
»Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vaZe¢im propisima i standardima, a prikljucenje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

1851

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora postovati

Tehnicke preporukeEPCG i to:

- Tehnicka preporuka ze prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivac¢a strujnog opterecenja;

- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

1T7.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«, graficki prilog Hidrotehnicka
infrastruktura i tehnickim uslovima za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na
hidrotehnicku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« Bar.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«, graficki prilog »Saobracaj«.

17.4.

|
Ostali infrastrukturni uslovi 1

Elektronska komunikacija:Upuéuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz
oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike: ‘
- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju naéin i uslovi
odredivanja S8irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronsk
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u cCijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata; |
- Pravilnikk o tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
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\ o?ejl%na (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehni¢ki i drugi uslovi za
S 4

ovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
J - Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
| elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;
- Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednitkog kori§c¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
_ razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.
l |
' POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO- |
| 18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, '
| KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Napomena: Prije izrade tehnicke dokumentacije za sve vrste objekata, obavezno
| izraditi_ Geotehni¢ki elaborat shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima ("SLlist
RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i 28/11), kojim ¢e se utvrditi geoloska i
| hidrogeolo$ka svojstva terena, odnosno geotehniéki uslovi za izgradnju objekata.

Imajuéi u vidu specificnosti pojedinih elemenata lokacije u pogledu stabilnosti,
pojave klizanja tla pri odredenim uslovima gdje seizmi¢nost ima poseban znaéa;j, ili
opste nestabilnosti tla na pojedinim djelovima planskog podruéja, neophodno je na
svim lokacijama izvrsiti geolosko ispitivanje tla i uraditi geomehanicki elaborat koji
pouzdano definiSe sve parametre potrebne za fundiranje objekata.
Na osnovu pojedinaénih geomehanickih istrazivanja utvrdice se pouzdano sastav osnovne
stijene a time | seizmoloske karakteristike tla na mikrolokacijama- lokalni seizmicki uslovi. |
Mjere zastite na planskom podru¢ju postignute su urbanistickim resenjem u cjelini,
planiranom namjenom i predvidenim indeksom izgradenosti. Zbog nepovoljnihi
inZenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, buduca izgradnja i uredenj
prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “InZenjersko - geoloska
istraZivanja sa seizmiCkom mikrorejonizacijom terena za GUP Bara“, kao i na naknadnim
geotehnickim istrazivanjima geoloskih i hidrogeoloskih svojstvava tla relevantnih za
temeljenje | izgradnju stambenih objekata, saobracajnica i objekata komunalng
infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmicke proraune zasnivati
| na podacima mikroseizmiCke rejonizacije. |
Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postojece ravnoteze stanja stabilnosti tla, kao |
‘ aktiviranja potencijalnih klizista, terene ocijenjene kao nestabilne i uslovno stabilne nd
‘ treba koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.

Izradi tehnicke dokumentacije mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje‘
terena i izrada odgovarajuceg elaborata.
Planirano komunalno opremanje u skladu sa planskim resenjima dodatno bi doprinijelo
stabilizaciji terena izgradnjom atmosferske i fekalne kanalizacije i prihvatom povrsinskih
\ voda sa saobracajnica, uredenih povrsina i krovova objekata, te po potrebi i podzemnih‘
voda.

Pobolj$anju stabilnosti terena u cjelini posebno bi doprinjelo preduzimanje mjera u!
postupku izgradnje saobracajnica, po potrebi fundiranje Sipovima u stabilnu stijenu, ili
druge mjere u skladu sa geomehanickim elaboratom.

‘ Prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je |zvrsm\
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‘lodgovagajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.
Izbo; diranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog elaborata,
#&Uima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih ‘

objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema
nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmic¢kom koncepcijom.

| 19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP110 .
|
|

Povrsina urbanisticke parcele 607.58 m?

Maksimalni indeks zauzetosti .
Indeks zauzetosti je kolicnik izgradene
povrSine objekta (objekata) na odredenoj
parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrsine
parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.
Izgradena povrSina je definisana spoljasnjim
mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i
stubova u nivou novog — uredenog terena.
1.00

Maksimalni indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti je kolicnik ukupne bruto
gradevinske povrSine objekata | povrSine
parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim
mjernim  jedinicama. Bruto gradevinska
povrSina objekta je zbir bruto povrsina svih
nadzemnih etaza objekta, a odredena je
spoljadnjim mjerama finalno obradenih
zidova.

U obradun bruto gradevinske povrSine ne
ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja,
sportska), otvorene terase i druge poplo¢ane
povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih
garaza koji nijesu visi od 1,20 m od nulte kote
objekta i koriste se za neku od navedenih
namjena.

Bruto gradevinska povrsina 607.58 m?

objekata (max BGP)

Dozvoliene bruto gradevinske povrsine
objekta, za svaku pojedinacnu parcelu,
odreduju se kao maksimalni parametri
izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze
biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moz
realizovati fazno do maksimalnih parametara.
U obra¢un bruto gradevinske povrSine ne







[y sportska), otvorene terase i druge poplo¢an
povr§ine, krovovi ukopanih i poluukopani
garaza koji nijesu visi od 1,20 m od nulte kot
objekta i koriste se za neku od navedenih
namjena. L
4 nadzemne etaze i 1 podzemnu etazu |

! ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (dje¢ja,
:

Vertikalni gabariti objekata stanovanja malihl
gustina se utvrduju u svakom pojedinacnom
sluéaju u skladu sa kapacitetom lokacije.
Maksimalna planirana spratnost objekata je
Cetiri nadzemne i jedna podzemna etaza.

‘ Maksimalna spratnost objekata

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem
etaza. Vertikalni gabarit se definiSe | za
podzemne i za nadzemne etaze. Etaze se
definiSu nazivima koji proisti€u iz njihovih
poloZaja u objektu.

Na nivou planskog dokumenta objekti mogu
imati maksimalno cetii nadzemne i jednu
podzemnu etazu.

Podzemne etaza je podrum. Podrum je
podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije
nadvisiti kotu trotoara vise od 1.00 m. Gabariti
podruma definisani su gradevinskom linijom
ispod zemlje, a ne mogu prelazati preko 80%
povrsine urbanisticke parcele.

Nadzemne etaze su suteren, prizemlje,
pratovi i potkrovlje.

Suteren je nadzemna etaza zastupljena kodl
Fbjekata koji su izgradeni na denivelisanom|

erenu i predstavlja gabarit sa tri stran

ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota

’poda suterena poklapa ili odstupa od kot

terena maksimalno za 1.00 m.

Prizemlie je nadzemna etaza Cija Je

maksimalna visina:

| e za garaze i tehnicke prostorije
do 3.0 m;

e za stambene prostore do 3.5 m;

e za poslovne prostore do 4.5 m.

Sprat je svaka etaza iznad prizemlja, a ispod
potkrovlja ili krova. Potkrovlje je dio zgrade
ispod kosog krova koji se koristi u skladu sa
njenom namjenom i funkcijom, a Cija je
najniza svijetla visina na mjestu gdje se |
gradevinska linija potkrovlja i spratova |
'goklapaju 120 cm. Tavan je prostor ispod
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krova koji se moze koristiti samo za odlaganje
stvari.

l simalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni
pojas« Plan nivelacije i regulacije

Visinska regulacija definisana je spratnoscu

objektata gdje je visina etaza odredena prema

prethodno iznijetim vrijednostima.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu

nivelete javnog ili pristupnog puta, ito:

¢ za objekte na strmom terenu sa nagibom
od ulice naniZe, kota prizemlja moze biti
najvise 1,20 m niza od kote nivelete
javnog puta;

¢ za objekte koji imaju indirektnu vezu sa
javnim putem, kota prizemlja utvrduje se
kroz urbanisticke uslove prema iznijetom
pristupu

¢ za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu |

| namjenu kota prizemlja moZe biti

maksimalno 0,20m viSa od kote trotoara.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje ili garaziranje putnickih vozila i
vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju se
po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan
javnih povrsina, i realizuju istovremeno sa
osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno
lokaciji. Broj mjesta za parkiranje koji treba
ostvariti na parceli utvrduje se po normativu:
stanovanje 1 - 1.2 PM po 1 stambenoj jedinici;
trgovina 20-40 PM na 1000 m? poslovanje -
10 PM na1000 m?.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba d

uvazava karakteristicni ambijent podrucja, te d

istovremeno doprinosi stvaranju slike uredenog
turistickog mjesta.

Resenje gradevinskih struktura u oblikovhom

likovhom pogledu mora da odgovara klimatski

karakteristikama podrucja.

U projektovanju objekata je moguce Kkoristit
savremene i tradicionalne materijale, vodec
racuna o usaglasenosti likovnog izraza i|
ambijenta. |
Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporucuju
se savremeni materijali koji daju mogucnost za
orginalna arhitektonska reSenja, a istovremeno
su dobra zastita objekata.

Zavisno od arhitektonskog reSenja, od
prirodanih materijala prednost dati kamenu |
drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih
nagiba, sa pokrivaéem od crijepa, ili ravne, sa

i i







svim potrebnim slojevima izolacije.

Boje fasada uskladiti sa projektovanom formom
i ambijentom, imajuéi istovremeno u vidu
hromatski tretman okolinih struktura.

Za ograde, oluke, okove i slicne elemente
koristiti nekorozivne materijale.

Uredenje terena prilagoditi namjeni objekata,
ambijentu i klimatskim uslovima. Razli¢itom
obradom izdiferencirati namjensku podjelj
partera, sa cilem da se obezbjedi spontan
koris¢enje i prijatan dozivljaj u prostoru.
Posebnu paznju posvetiti zastupljenosti i obradi
zelenih povrSina u skladu sa uslovima i
smjernicama iz odgovarajuceg priloga plana
(pejzazna arhitektura).

Kod obrade trotoara i pjeSackih staza ostvariti
upotrebnu funkciju (odgovarajuce Sirine, ravne
povrsine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske
kriterjume primjenom materijala za zavrSnu

|
|

obradu.
Uslovi za unapredenje energetske Uvodenjem energetske komponente u
efikasnosti urbanisticko  planiranje = obavezuju se

investitori |1 projektanti da teze postizanju
optimalnih odnosa izmedu arhitekture i
potrebne energije objekta kroz paZljivo
odredenje sledecih komponenti:
e orjentacija i dispozicija objekta,
oblik objekta,
nagib krovnih povrsina,
boje objekta,
toplotna akumulativnost
objekta,

e ekonomsku debljinu

termoizolacije,
e razudenost fasadnih povrsina i
td.

Na planu racionalizacije potroSnje energije
Detaljnog urbanistickog plana “Zeleni pojas’,
predlaze se racionalnost, u okviru koje je
osnovna mjera, poboljanje toplotne izolacije
prostorija, tako da se u zimskom periodu
zadrzava toplota a u ljetnjem sprecava
nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuca

rientacija i veli¢ina otvora, i koris¢enje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora
energije - suneve energije, energije

podzemne vode, tla...

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 | inspekciii i arhivi.
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réBRAQIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalni savjetnik llI,

Lara Dabanovi¢
dipl.ing.arh.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik Il
Lara Dabanovic¢
dipl.ing.arh.
M.P is pviasts
Sekretar, 5 o
24 Nikoleta Paviéevi¢ S SR
speg.sci.arh. B0
25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi d.o.o. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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vCrnaGora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-1034
Bar, 25.10.2019.godine

1ZVOD IZ DUP-a »ZELENI POJAS«
ZA URBANISTICKU PARCELU UP 110, Blok »3«

Arh. Lara Dabanovié, dipl.ing.

12




e —————

" Detaljni urbanisti¢ki plan
"ZELENI POJAS"

STANJE FIZICKIH STRUKTURA |
NAMJENE POVRSINA

LEGENDA

90 o000 GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

FIZICKE STRUKTURE

POSTOJECI OBJEKTI
TERASA

UL

GARAZA

| P+n SPRATNOST OBJEKATA

NAMJENA POVRSINA

OPSTINSKO VLASNISTVO
VLASNISTVO JAVNIH PREDUZECA

POTOK

KOLSKO-PJESACKE POVRSINE

1 il

ZELJEZNICKA PRUGA

W
R
Detaljni urbanisticki plan "( fenipajas”
: ?- ,.:1_-? ]
silac: %1 o5 /
narucilac: OPSTINA BAR 1.2

obradivag: PLANING DOO NIK SIC I?a ning

drustvo za planiranje i projektovanje

STANJE FIZICKIH STRUKTURA

naziv karte: = datum: avgust, 2011.
I NAMJENE POVRSINA

odgovorni planer: Mirjana Nikolic, dpp _ Iy

planer: Branislav Rakojevié, dia razmjera karte: 1:1000

faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 05
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Detaljni urbanisticki plan
"ZELENI POJAS"

PLAN NAMJENE POVRSINA
LEGENDA

see—eee GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

NAMJENA POVRSINA

POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

MJESOVITA NAMJENA ZELENILO | STANOVANJE MALIH GUSTINA

77/ 27| ZELENE POVRSINE

------ POTOCI

I KOLSKO - PUESACKE POVRSINE
[ PRISTUPNE POVRSINE
[ ] PUESACKE POVRSINE

{::: :] ZONA ZASTITE REZERVOARA
[ ] KORIDOR ZELJEZNICKE PRUGE

[T TN ZELJEZNIEKA PRUGA
TS!  PLANIRANA TRAFOSTANICA

POSTOJECA TRAFOSTANICA
REZERVOAR

———

Detaljni urbanisticki plan "Zeleni pojas”

\i??" = a}
Ll OPSTINA BAR & ;hﬁ%; >
obradivac: PLANING DOO NIK SIC R ning
drustvo za planiranje i projektovanje

naziv karte: PLAN NAMJENE POVR SINA datum: avgust, 2011.
odgovorni planer: Mirjana Nikolié¢, dpp ‘

planer: Branislav Rakojevié, dia razmjera karte: 1:1000
faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 0 6
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Detaljni urbanisticki plan
"ZELENI POJAS"

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

LEGENDA

esee—eee GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

© GRANICA URBANISTICKE PARCELE

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVR SINA

//£u9/) ZELENE POVRSINE OGRANICENE NAMJENE
| £ug/| ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE
(20)  ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

ZASTITNI POJASEVI

Detaljni urbanisticki plan "Zeleni pojas”
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P Vs o
obradivac: PLANING DOO NIK SIC [I)a ning

drustvo za planiranje i projektovanje
naziv karte: AN EBLENN POLGRODNIH datum: avgust, 2011.
POVRSINA

odgovorni planer: Mirjana Nikolic, dpp :
planer: Ana Vukotié, dipa razmjera karte: 1:1000
faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 0 7
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Detaljni urbanisticki plan
"ZELENI POJAS"

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

LEGENDA

see—eee GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

:l KORIDOR ZELJEZNIGKE PRUGE
- KOLSKO - PJESAGKE POVRSINE

- PRISTUPNE POVRSINE
|:, PJESACKE POVRSINE

—— wienuak

= OSOVINA SAOBRACAJNICE
- OZNAKA PRESJEKA TANGENTI

J ] A
L OZNAKA PRESJEKA SAOBRACAJNICA

- NAZIV SAOBRACGAJINICE

Detaljni urbanisticki plan "Zeleni pojas”

naruéilac: OPSTINA BAR

obradivac: PLANING DOO NIK SIC

drustvo za planiranje | projektovanje

I?anmg

naziv karte: PLAN SAOBRACAJNE datum: avgust, 2011.
INFRASTRUKTURE

odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp ,

planer: Edvard Spabhija, dig razmjera karte: 1:1000

faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 08
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Detaljni urbanisticki plan
"ZELENI POJAS"

STANJE HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE

LEGENDA

esee—eoe GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

POSTOJECI VODOVOD

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA

Detaljni urbanisticki plan "Zeleni pojas”

narucilac: OPSTINA BAR s | |
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drustvo za planiranje i projektovanje
. STANJE HIDROTEHNICKE
naziv karte: datum: avgust, 2011.
INFRASTRUKTURE THEL RN

odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp _

planer: Mira Papovié, dig razmjera karte: 1:1000
faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 09







Detaljni urbanisticki plan
"ZELENI POJAS"

PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE

LEGENDA

see—eee GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

e———— GRANICA URBANISTICKE PARCELE

PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE

————— PLANIRANI VODOVOD

'Ri  REZERVOAR

rﬂ} HIDRANT

(29 REGULATOR PROTOKA

————— PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA

————— PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Detaljni urbanisticki plan "Zeleni pojas”

narucilac: OPSTINA BAR

obradivac: PLANING DOO NIK SIC I.?a ning
drudtvo za planiranje i projektovanje

naziv karte: PLAN HIDROTEHNICKE datum: avgust, 2011.
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KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA

REGULACIONE LINIJE U BLOKU 3

BROJ TACKE X Y
o B589470.454 | 4664446691
02 6589495.219 | 4664429.776
03 6580507.411 | 4664414779
04 6589513.576 | 4664407.224
05 6589521.929 | 4664397175
08 6580531.376 | 4664386.356
o7 6580536.475 | 4664380.795
08 6589579.315 | 4864357.367
09 6589588.889 | 4664355.939
10 6580610.049 | 4664344.852
11 6580646.062 | 4664328.051
12 6589662.815 | 4664319.088
13 6580670.853 | 4664315.533
14 6580606.991 | 4664300.286
15 6589719.209 | 4664284.305
16 6589728.733 | 4664277.87
17 6589731.76 4664275.981
18 6580732.054 | 4664275.27
18 6589738.281 | 4664272.193
20 6589752.148 | 4664264.291
21 B588770.219 | 4664253.309
22 6589776.226 | 4664249.672
23 6589796.005 | 4664237.637
24 6589802.303 | 4664233.765
25 6589812.133 | 4664227.691
26 6580826.554 | 4664219.028
27 6580844.691 | 4664208.422
28 6589854.569 | 4664202.391
29 6589871.175 | 4664191.723
30 6589888.049 | 4664180.915
31 6589903.649 | 4664171132
32 6589922.099 | 4664159.642
33 B586043.416 | 4664146.315
34 6589950.44 | 4564141.936
35 6589964.633 | 4664134.617
36 6589972.571 | 4664131.154
37 6589983.675 | 4664129.615
38 6589987.505 | 4664130.514
39 6589980.580 | 4664137.577
40 6589982.585 | 4664146.395
41 6589973.255 | 4664159.882
42 6589969.637 | 4664166.362
43 6589968.448 | 4864168.709
44 6589967.004 | 4664171,739
45 6589960.085 | 4664180.665
45 6589956.353 | 4664204.298
47 6589952645 | 4864217.808
48 65890949.293 | 4664228.109
49 6589946.505 | 45664235.246
50 6589937.166 | 4664246,802
51 6589917.183 | 4664259.428
52 6589911.050 | 4664262.616
53 6580723.203 | 4664373.78
54 6589652.147 | 4664424.385
55 6580648.987 | 4664418.869
56 B580641.704 | 4664407.785
87 6589631.594 | 4664395.151
58 6580627.678 | 4664390.792
59 6580626.686 | 4664391.818
60 6580620.338 | 4664399.837
61 6589602.546 | 4664416.57
62 6589578.025 | 4664437.635
63 6589514.607 | 4664508.83
B4 6589512.877 | 4664506.979
65 6589502.384 | 4664496.238
66 6588500.77 | 4664404.389
67 6589484.156 | 4664472.88
68 6580477.558 | 4664460.26
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% < g POVRSINA POVRSINA BRUTO
8| £ | uRBANIST. OSNOVE GRADEVIN.
Szl 8% | PARC.(m?) | |z | OBJ.(m? Il POV.(m?)
3 110 607.58 0.50 | 303.79 1.00 607.58




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

‘ BAR

| Broj: 102-956-23076/2019
Datum: 16.10.2019.
KO: SUSANJ

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu sl,

LIST NEPOKRETNOSTI 1314 - PREPIS

, za potrebe izdaje se

i

Podaci o parcelama
B Plan . Potes ili Natin koriScéenja Bon. 2 .
Broj Podbroj| _toh. | Skica |Datum wpisa| e i kuéal broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m%  Prihod
832 138 4 12/09/2019 [MRCELJ NA PLOCU  [Sume 3 Klase 430 0.39]
14 KUPOVINA
Ukupno 430 0.39
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6010000103185 STELMASHUK PETAR ALA Svojina 11
BM2352429 VITEBSK, UL.KLINICHESKAYA D33 BIELORUSIJA BM2352420

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

16.10.2019. 08:26:55

Ovladéeno lice: —

W

Mrdjan Kovacevi¢ dipl.pravnik




UPRAVA ZA'NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-dj-1832/2019  ~

Datum: 15.10.2019.

1ZVOP IZ DIGITALNOG PLANA
Obra }o:

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 4
Parcela: 832/138

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 2500
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~ “d.o.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

| TEHNICKI USLOVI

' Za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio

Vodovod.:

o Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomijer u &ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
fociran u posjedu investitora, im od ivice parcele giedajudi iz pravca
mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

o Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar e se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili ve¢im - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vie i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

o U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.

o Za objekte sa vide od Zetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oste¢enja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

o Kod vodomjera profila @50mm i vie obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara&, hvataé netisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarad. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog S$ahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

o Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljutka
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je @100mm, pri cemu profil prikljuéka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

o Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @ 200 mm i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremlien frekventnom regulacijom. 1z cjevovoda
pre¢nika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
mo2e uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

o Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proradunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proratunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

o Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

o Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

o Nije dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

o Prilikom izrade projekta u dijelu ispudtanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, natinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

o Za materijal za izradu priklijuéka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulinu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

o Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

o Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o Neophodno je izvesti proratun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrdina i odabrati adekvatan profil prikljuka.

o Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

o Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

o Za materijal za izradu prikljuka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

o Predvidjeti separatore za preciScavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

o Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b) Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slu¢aju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitame
zadtite izvoriSta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vréenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehni¢ku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehniku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

@) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickik instalacii

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

IT) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Tehnicki direktor,
Alvig Tombarevi¢




